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Statuten EIMET

Statuten

1. Name, Sitz und Zweck

Art. 1

' Unter dem Namen «Wohngenossenschaft Heimet Adliswil» ~ Name
besteht eine im Handelsregister eingetragene gemeinnitzige
Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. des Schweizerischen
Obligationenrechts (OR).

2 Sitz und Gerichtsstand der Genossenschaft ist Adliswil. Sitz, Gerichtsstand

3 Die Genossenschaft ist politisch und konfessionell neutral. unparteilich,
neutral

Art. 2

! Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer  Zweck
Selbsthilfe und Mitverantwortung ihren Mitgliedern preisgiinsti-
gen Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten.

2 Dieser Zweck soll im Besonderen erreicht werden durch: Zweckerreichung
a) Erwerb von Bauland, Baurecht und Liegenschaften;
b) Erstellen von Wohnhausern;
c) Miete von Liegenschaften;

d) zweckentsprechenden Unterhalt und Erneuerung der
Liegenschaften;

e) durch Beteiligung an anderen Unternehmen mit gleichen
oder dhnlichen Zielsetzungen.



| g

Gemeinniitzig

Vermietung der
Wohnungen

Vermietungs-
reglement

Pflicht zur
Wohnsitznahme

Bemessung der
Mietzinse

Mehrzins
Solidaritditsbeitrag

Untervermietung

Regelung der
Untermiete

Entzug der
Spekulation

Unverkduflichkeit
der Liegenschaften

Ausnahmen vom
Verkaufsverbot

2

Statuten

2.  Grundsatze zur Vermietung und
Bewirtschaftung der Liegenschaften

Art. 3

! Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht
Gewinn orientiert.

2 Die Wohnungen werden in der Regel nur mietweise abge-
geben.

3 Die Vermietung ist Aufgabe des Vorstandes, der darlber ein
Vermietungsreglement erlasst.

4 Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen ge-
mieteten Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen
Wohnsitz zu nehmen.

> Die Mietzinse sind nach den Selbstkosten zu bemessen. Ein
zweckmadssiger Unterhalt, genligende Abschreibungen und
Ricklagen sind einzuschliessen.

6 Bei Unterbesetzung und/oder guten wirtschaftlichen Verhalt-
nissen der Genossenschaftsmieter kann zu Zwecken der Solidari-
tat ein Mehrzins erhoben werden, der im Vermietungsreglement
festgelegt ist. Mehrzins und Solidaritatsbeitrage kdnnen zusatz-
lich zum Mietzins erhoben werden.

7 Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung
oder einzelner Zimmer ist ohne ausdriickliche Zustimmung des
Vorstandes nicht erlaubt.

8 Einzelheiten zur Untermiete regelt das Vermietungsreglement.

Art. 4

' Die Liegenschaften der Genossenschaft sind jeder spekulati-
ven Verwendung dauernd zu entziehen.

2 Die Grundstiicke, Hduser und Wohnungen der Genossenschaft
sind grundsatzlich unverkauflich.

3 Der Verkauf einzelner Hauser oder Wohnungen ist ausnahms-
weise unter sichernden Auflagen zulassig. Er bedarf der mit einer
Mehrheit von drei Vierteln beschlossenen Zustimmung der Ge-
neralversammlung oder einer Urabstimmung.
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4 Okologische Aspekte werden bei Renovationen, beim Un-
terhalt, bei der Standortwahl und bei Neubauten angemessen
berlicksichtigt.

3. Wohnrecht und Kiindigungsgriinde

Art.5

' Jedem Mitglied steht das Recht zu, eine Wohnung zu mieten,
soweit eine solche zur Verfligung steht.

2 Der Mietvertrag von Mitgliedern darf von Seiten der Genos-
senschaft nur in Verbindung mit dem Ausschluss aus der Genos-
senschaft gekiindigt werden.

4, Mitgliedschaft

Art. 6

! Die Mitgliedschaft auf der Grundlage gegenseitiger Solidaritat

steht einer breiten sozialen Bevolkerungsschicht offen.

2 Die Mitgliedschaft kann von jeder natirlichen oder juristisch-
en Person erworben werden, die mindestens die Genossen-
schaftsanteile gemass Art. 7 Abs. 2 ibernimmt.

3 Die Aufnahme als Mitglied erfolgt aufgrund eines schriftlichen
Beitrittsgesuchs. Der Vorstand beschliesst endgiltig tber die
Aufnahme und kann diese ohne Angabe von Griinden gegen-
Uber dem Gesuchsteller verweigern.

4 Die Aufnahme von natirlichen Personen erfolgt in der Regel
nur, wenn gleichzeitig eine Wohnung abgegeben werden kann.

> Die Miete einer Genossenschaftswohnung setzt in der Regel
den Beitritt des Mieters oder seines Partners zur Genossenschaft
voraus. Bei Ehepaaren bleibt der Entscheid UGber die Person des
Beitretenden den Ehegatten tiberlassen.
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Art. 7

' Jedes neue Mitglied hat eine Eintrittsgebuhr zu entrichten und
einen Anteil am Genossenschaftskapital zu Gibernehmen.

2 Die Eintrittsgebihr wird vom Vorstand festgelegt und betrdgt
héchstens CHF 500.00. Jedes Genossenschaftsmitglied ist ver-
pflichtet, mindestens zwei Genossenschaftsanteile zu iberneh-
men.

* Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Bezahlung
der erforderlichen Genossenschaftsanteile bzw. bei Ratenzah-
lung nach Bezahlung der ersten Rate.

Art. 8

Die Mitglieder der Genossenschaft sind verpflichtet:

a) AnsehenundInteressen der Genossenschaftin gutenTreuen
zu wahren;

b) den Statuten und Beschllssen der Genossenschaftsorgane
nachzuleben;

c) die vorgeschriebenen Zahlungen zu leisten.

Art. 9
' Die Mitgliedschaft erlischt durch Austritt, Ausschluss oder Tod.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf
Ende des Geschéftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmo-
natigen Kiindigungsfrist erfolgen.

* Die Kiindigung eines Wohnungsmietvertrags durch ein Mit-
glied gilt gleichzeitig als Austrittserkldarung, ausser wenn das Mit-
glied in seinem Kiindigungsschreiben erklart, dass es die Mit-
gliedschaft und den Mindestanteil am Genossenschaftskapital
gemass Art. 7 Abs. 2 beibehalten will.

4 Ist das Mitglied Mieter von Raumlichkeiten der Genossen-
schaft, setzt der Austritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus.

Art. 10

! Ein Mitglied kann nach erfolgloser Mahnung jederzeit durch
den Vorstand aus der Genossenschaft ausgeschlossen werden,
wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Aus-
schlussgriinde vorliegt:
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a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesonde-
re der genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung sta-
tutenkonformer Beschliisse der Generalversammlung oder
desVorstandes sowie vorsdtzliche Schadigung des Ansehens
oder der wirtschaftlichen Belange der Genossenschaft.

b) Missachtung der Pflicht, selberin den gemieteten Wohnun-
genzuwohnen unddortzivilrechtlichen Wohnsitzzu haben.

c) Zweckentfremdung derWohnung, namentlichwennsieund
dazugehodrende Nebenrdume zu geschéftlichen Zwecken
benitzt werden.

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes bei
Unterbelegung gemass Vermietungsreglement.

e) Missachtung der Bestimmungen der Statuten und des
Vermietungsreglements betreffend die Untermiete sowie
andere Verletzungen des Vermietungsreglements.

f) Ablehnungeineszumutbaren Umsiedlungsangebotes,wenn
derVorstand einen Beschluss Giber Umbau oder Abbruch der
betreffenden Liegenschaft gefasst hat.

g) BeiScheidung oder Trennung aufgrund eines richterlichen
Urteils gemadss Art. 12 Abs. 1.

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiin-
digungsgrundes, insbesondere nach den Artikeln 257d OR,
257f OR, 2669 OR, 266h OR sowie anderer Verletzungen des
Mietvertrages.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszu-
gehen, ausser wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche
Kiindigung nach Art. 257f Abs. 3 und 4 OR erfolgt.

3 Der Beschluss tiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mit-
glied schriftlich mit Begriindung und Hinweis auf die Moglichkeit
der Berufung an die Generalversammlung zu er6ffnen. Dem aus-
geschlossenen Mitglied steht wahrend 30 Tagen nach Empfang
der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversamm-
lung zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch
hat das ausgeschlossene Mitglied das Recht, in der Generalver-
sammlung seine Sicht selber darzulegen oder darlegen zu las-
sen.
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4 Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Mo-
naten bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende
Wirkung.

> Gleichzeitig mit dem Ausschluss erfolgt die Kiindigung des
Mietvertrages.

6 Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den miet-
rechtlichen Bestimmungen.

Art. 11

! Stirbt ein Mitglied, dessen Mitgliedschaft mit der Miete einer
Wohnung der Genossenschaft verbunden war, kann der im Haus-
halt lebende Ehepartner, soweit er nicht bereits Mitglied der Ge-
nossenschaft ist, in die Rechte und Pflichten des verstorbenen
Mitglieds eintreten, sofern dies vom Vorstand nicht aus triftigen
Griinden abgelehnt wird.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Familienange-
horige oder Mitbewohner kénnen nur mit Zustimmung des Vor-
standes die Nachfolge des Verstorbenen tGibernehmen.

Art. 12

' Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Tren-
nungsurteil die Benuitzung der Wohnung dem Ehepartner des
Mitglieds zu, kann der Vorstand mit dessen Einverstandnis den
Mietvertrag auf den Ehepartner (ibertragen. Eine solche Ubertra-
gung setzt den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der Woh-
nung verbleibende Person sowie die Ubernahme der Genossen-
schaftsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus. Der Vorstand kann das
Mitglied, dem die Benlitzung der Wohnung nicht zugewiesen
wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm kei-
ne andere Wohnung zur Verfligung stellen kann oder will.

2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietver-
trag dem Ehepartner des Mitglieds zu, kann der Vorstand, wenn
er dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verfiigung stellen
kann oder will, das Mitglied aus der Genossenschaft ausschlie-
ssen. Der Ehepartner, auf den der Mietvertrag Ubertragen wurde,
muss Mitglied der Genossenschaft werden und die Genossen-
schaftsanteile ibernehmen.
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3 Die vermdgensrechtlichen Folgen beziliglich der Genossen-
schaftsanteile richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw.
dem Trennungs- oder Scheidungsurteil, wobei eine Auszahlung
von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der verbleibende Ehe-
partner den entsprechenden Betrag der Genossenschaft tber-
wiesen hat.

5. Finanzielle Bestimmungen

Art. 13

' Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der ge-
zeichneten Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile
lauten auf einen Nennwert von je CHF 1000.00.

2 Ist die Mitgliedschaft mit der Miete einer Wohnung oder von
Raumlichkeiten verbunden, kann der Vorstand zur Finanzierung
der genossenschaftlichen Bauten die Ubernahme zusétzlicher
Genossenschaftsanteile und die Gewahrung von Darlehen an die
Genossenschaft zur Pflicht machen. Der Maximalbetrag fiir zu-
sdtzliche Genossenschaftsanteile und allféllige Darlehensver-
pflichtungen betragt 20 Prozent der Anlagekosten der gemiete-
ten Raumlichkeiten.

3 Der Vorstand setzt die Hohe der Verpflichtungen fir die einzel-
nen Mietobjekte fest. Der Vorstand kann fir die Genossen-
schaftsanteile Ratenzahlung bewilligen. Der Vorstand kann fiir
neue Mitglieder jederzeit neue Genossenschaftsanteile ausge-
ben.

* Der Vorstand kann dem Antrag von Genossenschaftern zur
Ubernahme zusitzlicher Genossenschaftsanteile zustimmen.

> Fur das Anteilkapital werden keine Anteilscheine ausgegeben.
Jedes Mitglied erhélt bei vollstandiger Bezahlung der ordentli-
chen Genossenschaftsanteile eine Bestdtigung Uber die Hohe
seines Anteilkapitals.

¢ Die Genossenschaftsanteile werden nicht verzinst.
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Art. 14

! Der Vorstand kann zur Beschaffung der benétigten finanziel-
len Mittel eine Darlehenskasse einflihren, bei der Geld zinstra-
gend angelegt werden kann.

2 Die Bestimmungen fiir eine Darlehenskasse werden vom Vor-
stand in einem Reglement erlassen.

Art. 15

' Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossen-
schaftsanteilen sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht
Mitglieder der Genossenschaft sind, ist ausgeschlossen.

2 Eine Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von
Mitglied zu Mitglied zudssig sowie im Falle der Ehescheidung
und -trennung von einem Ehepartner auf den andern gemass
Art. 12 Abs 1. Erforderlich ist ein schriftlicher Abtretungsvertrag
sowie eine Mitteilung an die Genossenschaft.

Art. 16

' Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine An-
spriiche auf Genossenschaftsvermdgen mit Ausnahme des An-
spruchs auf Riickzahlung der von ihnen einbezahlten Genossen-
schaftsanteile.

2 Kein Rickzahlungsanspruch besteht bei Mitglieder- und Ge-
nossenschaftsanteilen, die nach Art. 11 und 12 der Statuten vom
Partner Gbernommen werden. Die Riickzahlung von Anteilen,
die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben wurden, hat
nach Weisung des bisherigen Mitglieds zu seinen Gunsten ent-
weder an eine Wohnbaugenossenschaft, bei der es nun eine
Wohnung selbst dauernd bewohnt, oder an eine Einrichtung der
beruflichen Vorsorge oder nach Erreichen des Rentenalters an
das bisherige Mitglied selbst zu erfolgen.

3 Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile erfolgt unter Vor-
behalt von Art. 17 der Statuten spatestens nach Genehmigung
der laufenden Jahresrechnung zum Bilanzwert des Anteilkapi-
tals, unter Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, hochs-
tens aber zum Nennwert.
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4 Hat die Mitgliedschaft weniger als zwei Jahre gedauert, kann
bei der Riickzahlung eine Umtriebsentschadigung von maximal
10 Prozent in Abzug gebracht werden.

> Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem aus-
scheidenden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen
Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Art. 17

Falls die Finanzlage der Genossenschaft es erforderlich macht,
kann vom Vorstand die Rlckzahlung gekiindigter Genossen-
schaftsanteile bis zu drei Jahre hinausgeschoben werden
(OR Art. 864 Abs. 3).

6.  Rechnungswesen

Art. 18

! Die Jahresrechnung besteht aus Bilanz, Betriebsrechnung, Ein-
zelheiten zur Bilanz und Einzelheiten zur Betriebsrechnung und
wird nach den Grundséatzen der ordnungsgemassen Rechnungs-
legung so aufgestellt, dass die Vermégens- und Ertragslage der
Genossenschaft zuverldssig beurteilt werden kann. Sie enthalt
auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 662 - 670 OR.

2 Die Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Prifung zu un-
terbreiten.

3 Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Art. 19

! Die Generalversammlung kann zum Zwecke eines Sozialaus-
gleichs die Erhebung von Solidaritdtsbeitrdgen beschliessen.
Diese sind in einen Fonds einzulegen. Die Erhebung und Ver-
wendung dieser Fondsgelder ist im Vermietungsreglement fest-
zulegen, das von der Generalversammlung zu genehmigen ist.
Die Solidaritatsbeitrdge sind mit dem Mietzins fallig.
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2 Es sind zu vermehren:

a) die gesetzliche Reserve gemass Art. 860 OR;

b) ein Amortisationskonto gemass kantonaler Wohnbaufor-
derungsverordnung § 23;

¢) einErneuerungsfonds,demjahrlich ein Betragvon 1 Prozent
des Gebdudeversicherungswertes jeder Liegenschaft zuzu-
weisen ist.

* Die Anlegung weiterer Fonds durch die GV bleibt vorbehalten.

Art. 20

Vom Jahresergebnis ist alljahrlich mindestens ein Zwanzigstel
der gesetzlichen Reserve zuzuweisen, bis diese ein Flnftel des
Anteilkapitals ausmacht.

Art. 21

' Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine ange-
messene Entschadigung, deren Gesamtbetrag im Rahmen des
Reglements Uber das Rechnungswesen der von der Stadt Ziirich
unterstitzten Wohnbautrdger festzulegen ist. Die Entschadi-
gung der einzelnen Mitglieder richtet sich nach Aufgaben und
Arbeitsaufwand und wird vom Vorstand festgelegt.

2 Den Mitgliedern der Revisionsstelle wird eine massvolle Ent-
schadigung ausbezahlt. Ist eine Treuhandgesellschaft Revisions-
stelle, wird sie nach den brancheniblichen Ansdtzen entscha-
digt.

3 Den Mitgliedern von Vorstand und Revisionsstelle werden die
im Zusammenhang mit ihrer Tatigkeit aufgewendeten Auslagen
ersetzt.

4 Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

Art. 22

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet einzig das
Genossenschaftsvermdgen. Jede Haftung oder Nachschuss-
pflicht des einzelnen Mitglieds bei Insolvenz ist ausgeschlossen.
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7. Organisation
Art. 23
Die Organe der Genossenschaft sind: Organe der
. Genossenschaft
a) die Generalversammlung;
b) derVorstand;
c) die Revisionsstelle.
7.1  Generalversammlung
Art. 24
! Der Generalversammlung stehen folgende Befugnisse zu: Befugnisse der
General-
a) AbnahmedesJahresberichtes und derJahresrechnungund versammlung

Beschlussfassung Gber die Verwendung des Bilanzgewinns;
b) Entlastung des Vorstandes;
¢) WahldesVorstandes, des Prasidiums und der Revisionsstelle;

d) Statutendnderungen, nach vorgdngiger Genehmigung
durch das Bundesamt fiir Wohnungswesen;

e) Beschlussfassung Giber Antrdge oder anderweitige vom Vor-
stand oder von der Revisionsstelle Uberwiesene Geschéfte;

f) Beschlussfassung iber Antrage von Mitgliedern soweit sie
in den Kompetenzbereich der Generalversammlung fallen;

g) Beschlussfassung tiber die Erhebung von Solidaritatsbei-
tragen;

h) Beschlussfassung iber den Verkauf von Grundstiicken und
Liegenschaften;

i) Erledigung von Berufungen gegen Ausschliessungsbe-
schliisse des Vorstandes gemadss Art. 10 Abs. 3;

k) Beschlussfassung liberalle weiteren Gegenstdnde, diedurch
Gesetzoder Statuten der Generalversammlung vorbehalten
sind oder die vom Vorstand der Generalversammlung un-
terbreitet werden;

[) Beschlussfassung Uber die Auflésung und Fusion der
Genossenschaft unter Beachtung der Bestimmungen von
Art. 33 Abs. 1 bis 4.

m) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht aus-
dricklich in der Kompetenz des Vorstandes liegen.
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2 Antrdge von Mitgliedern zuhanden der ordentlichen General-
versammlung sind dem Vorstand jeweils bis Ende Januar des lau-
fenden Jahres schriftlich einzureichen.

3 An der Generalversammlung darf nur Uber Geschéfte abge-
stimmt werden, die in der Einladung angekilindigt waren, ausser
Uber einen Antrag zur Einberufung einer weiteren Generalver-
sammlung oder einer Urabstimmung.

Art. 25

' Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich inner-
halb der ersten Halfte des Kalenderjahres statt und wird vom Vor-
stand einberufen. Der Einberufung zur ordentlichen Generalver-
sammlung ist der Geschéftsbericht beizulegen.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden auf Be-
schluss des Vorstandes, auf Antrag der Revisionsstelle oder auf
Verlangen von mindestens einem Zehntel der Mitglieder einbe-
rufen.

3 Die Einberufung der Generalversammlung erfolgt schriftlich
mindestens 14 Tage vor der Versammlung unter Mitteilung der
Verhandlungsgegenstande.

4 Bei Antragen auf Anderung der Statuten sind die vorgeschla-
gene Revision im genauen und vollstandigen Wortlaut mit der
Einladung bekannt zu geben.

> Die Generalversammlung wird vom Prdsidenten oder einem
Mitglied des Vorstandes geleitet. Tritt der Vorstand in den Aus-
stand, wahlt die Versammlung einen Vorsitzenden.

Art. 26

' Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.
Stellvertretung durch einen handlungsfahigen und in der Haus-
gemeinschaft lebenden Familienangehdrigen oder ein anderes
Mitglied ist erlaubt. Kein Mitglied kann mehr als zwei Stimmen
auf sich vereinen.

2 Bei Beschliissen tiber die Entlastung des Vorstandes und tiber
die Erledigung von Rekursen gegen Ausschliessungen haben die
Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.
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Art. 27

' Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse und trifft ihre
Wahlen mit der absoluten Mehrheit der abgegebenen Stimmen.
Bei Wahlen gilt im zweiten Wahlgang das einfache Mehr.

2 Abstimmungen und Wahlen erfolgen offen, wenn nicht min-
destens ein Zehntel der Anwesenden geheime Durchfiihrung
verlangt.

3 Fir die Anderung der Statuten und die Fusion der Genossen-
schaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln aller an der General-
versammlung vertretenen Mitglieder notwendig.

7.2 Vorstand

Art. 28

' Der Vorstand besteht aus fiinf bis neun Mitgliedern. Die Mehr-
heit muss aus Mitgliedern der Genossenschaft bestehen. Das
Prasidium wird von der Generalversammlung gewdhlt. Im Ubri-
gen konstituiert sich der Vorstand selbst.

2 Der Stadt Adliswil wird das Recht eingeraumt, einen Vertreter
in den Vorstand abzuordnen, solange im genossenschaftlichen
Wohnwesen gegenseitige Interessen bestehen, wie finanzielle
Beteiligung der 6ffentlichen Hand oder Baurechtsvertrage.

3 Nicht wahlbar bzw. zum Ricktritt verpflichtet sind Personen,
die in dauernder wesentlicher geschéftlicher Beziehung zur Ge-
nossenschaft stehen.

4 Die Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewahlt
und sind wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten
bis zu deren Ablauf.

Art. 29

' Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutari-
schen Bestimmungen fiir die Verwaltung und fiir alle Geschéfte
der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdriicklich einem an-
deren Organ vorbehalten sind.
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2 Er erstellt fur jedes Geschaftsjahr einen Geschéftsbericht, der
sich aus der Jahresrechnung (Art. 18) und dem Jahresbericht zu-
sammensetzt. Der Bericht stellt den Geschéftsverlauf sowie die
wirtschaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und
beinhaltet die Priifungsbestatigung der Revisionsstelle.

3 Der Vorstand bestimmt die Personen, die rechtsverbindlich fur
die Genossenschaft zeichnen sowie die Art der Zeichnung.
Grundsatzlich wird nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt. Fur
das Finanz- und Rechnungswesen gilt im gangigen Zahlungsver-
kehr mit Post und Bank Einzelunterschrift.

4 Der Vorstand erldsst ein Verwaltungsreglement, welches die
Aufgaben festlegt sowie die Informationspflicht regelt.

Art. 30

' Der Vorstand versammelt sich, so oft es die Geschafte erfor-
dern. Er ist beschlussfahig bei Anwesenheit der Mehrheit seiner
Mitglieder.

2 Er beschliesst mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit
entscheidet der Vorsitzende mit Stichentscheid.

3 Beschlisse zum Erwerb von Grundstiicken und Liegenschaf-
ten, zum Abschluss von Baurechtsvertragen oder zum Abbruch
von Liegenschaften bedirfen zu ihrer Glltigkeit der Zustim-
mung von zwei Dritteln der Vorstandsmitglieder.

4 Uber die Verhandlungen und Beschliisse fiihrt der Vorstand
Protokoll.

> Die Mitglieder des Vorstandes haben Uber vertrauliche Wahr-
nehmungen, die ihnen durch die Tatigkeit im Vorstand bekannt
geworden sind, Stillschweigen zu bewahren.

7.3  Revisionsstelle

Art. 31

! Die Revisionsstelle besteht aus einem oder zwei zugelassenen
Revisoren oder einer zugelassenen Revisionsunternehmung
nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f. RAG) und Art. 727c
OR.
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2 Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung fir eine
Amtsdauer von drei Jahren gewadhlt. Wahlen innerhalb einer
Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

* Die Unabhangigkeit richtet sich nach Art. 729 OR. Es gelten
demnach eingeschrankte Anforderungen im Falle der Mitwir-
kung bei der Buchfiihrung oder der Erbringung anderer Dienst-
leistungen fiir die Genossenschaft.

Art. 32

! Die Revisionsstelle flihrt eine eingeschrdnkte Revision nach
Art. 727a OR durch. Die Aufgaben und Verantwortung der Revisi-
onsstelle richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

2 Die Revisionsstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des Ge-
schéaftsberichtes einen schriftlichen Bericht iber das Ergebnis
der Priifung vor. Sie empfiehlt der Generalversammlung die Ab-
nahme, mit oder ohne Einschrankung, oder die Riickweisung der
Jahresrechnung. Mindestens ein Mitglied der Revisionsstelle ist
verpflichtet, an der ordentlichen Generalversammlung teilzu-
nehmen.

3 Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Ein-
sicht in die gesamte Geschéfts- und Rechnungsfiihrung zu ge-
wahren. Es sind ihr alle gewiinschten Auskiinfte zu erteilen. Sie
ist zu Zwischenrevisionen berechtigt.

4 Die Revisionsstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte
Unregelmassigkeit dem Vorstand mitzuteilen.

> Die Revisionsstelle wahrt bei der Berichterstattung die Ge-
schaftsgeheimnisse der Genossenschaft. lhr und ihren Mitglie-
dern ist es untersagt, von den Wahrnehmungen, die sie bei der
Ausfiihrung ihres Auftrages gemacht haben, einzelnen Mitglie-
dern der Genossenschaft oder Dritten Kenntnis zu geben.
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8. Schlussbestimmungen

8.1  Auflésung oder Fusion der Genossenschaft

Art. 33

' Die Auflésung der Genossenschaft kann — ausser in den vom
Gesetz vorgeschriebenen Féllen — nur stattfinden, wenn sich
mindestens vier Flinftel aller Mitglieder an der Generalversamm-
lung dafirr aussprechen.

2 |st eine erste Versammlung nicht beschlussfahig, so ist inner-
halb von vier Wochen eine zweite Generalversammlung einzube-
rufen. In dieser kann die Auflosung beschlossen werden, wenn
vier Flinftel der anwesenden Mitglieder ihre Zustimmung geben.

3 Das Genossenschaftsvermogen, das nach Tilgung aller Schul-
den und Riickzahlung samtlicher Genossenschaftsanteile zum
Nennwert verbleibt, wird vollumfanglich der Stiftung Solidari-
tatsfonds des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen
SVW oder der Stadt Adliswil zwecks Forderung des gemeinniitzi-
gen Wohnungsbaus Ubereignet. Abweichende Bestimmungen
der Wohnbauférderung von Bund, Kanton, Gemeinden oder de-
ren Anstalten bleiben vorbehalten.

* Die Generalversammlung kann die Fusion der Genossenschaft
mit einem anderen gemeinniitzigen Wohnbautrdger beschlie-
ssen. Der Fusionsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der
abgegebenen Stimmen.

8.2 Bekanntmachung und Information

Art. 34

! Offizielles Publikationsorgan ist das Schweizerische Han-
delsamtsblatt.

2 Die Verwaltung informiert Genossenschafter und Mieter Uber
wesentliche Beschliisse und Geschafte

a) ineinem internen Publikationsorgan;
b) via Zirkular;

c) in personlich adressierten Schreiben;
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d) durch Anschlag in den Wohnhéausern;
e) auf der Website (Homepage);
f) an einer Informations- oder Generalversammlung.
3 Sofern die Statuten keine bestimmte Informationsart festle-

gen, liegt es im Ermessen der Verwaltung ein geeignetes Infor-
mationsverfahren zu wahlen.

8.3 Inkrafttretung

Art. 35

! Diese Statuten treten mit der Genehmigung durch die Gene-
ralversammlung am 19. April 2013 sofort in Kraft. Sie ersetzen die
Statuten vom 15. Mai 2009.

2 |Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Schweizerischen
Obligationenrechts (OR).
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